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A. CZĘŚĆ OPISOWA
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

 Zlecenie na wykonanie projektu budowlanego przez Inwestora
 Przepisy Prawa Budowlanego oraz obowiązujące normy

2. MATERIAŁY WYJŚCIOWE
 Dokumentacja fotograficzna
 Inwentaryzacja pomiarowa
 Dokumentacja archiwalna
 Badania stratygraficzne i program prac konserwatorskich dla elementów wystroju elewacji

autorstwa pani Anny Cyfki-Mikuły z 10.2022 r.
 Wizja lokalna

3. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA
Przedmiotem opracowania jest projekt remontu części elewacji budynku Szkoły Podstawowej nr 2 zlokalizowanej
na dz. nr 97, AM-51, przy ul. Św. Jadwigi 1A oraz przy ul. B. Prusa 7,8,9 w Oleśnicy.

Szkic sytuacyjny w kolorze zielonym przedstawia elewacje objęte zakresem opracowania.

Zakres prac remontowych objętych przedmiotowym opracowaniem:
Remont elewacji budynku nr 7:
 Prace tynkarskie – naprawa tynków zewnętrznych
 Wykonanie powłok malarskich
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 Naprawa i odtworzenie ubytków detali architektonicznych
 Renowacja drewnianych elementów konstrukcji dachu widoczne na elewacjach
 Wymiana obróbek blacharskich
 Wymiana systemu odwodnienia dachów (rynny i rury spustowe)
 Wymiana lub renowacja krat okiennych
 Renowacja istniejącej zewnętrznej, drewnianej stolarki drzwiowej
 Renowacja balustrad zewnętrznych przy budynku nr 7 od strony dziedzińca

UWAGI:
Zakres planowanych robót nie dotyczy wymiany stolarki okiennej, remontu dachu, oraz prac związanych z
zagospodarowaniem terenu.

4. INFORMACJA DOTYCZĄCA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Budynki Szkoły Podstawowej nr 2 znajdują się na obszarze historycznego ośrodka miejskiego Oleśnicy, wpisanego
do rejestru zabytków decyzją nr A/1855/390 z dnia 25.11.1956r. oraz są ujęte w wykazie zabytków WUOZ we
Wrocławiu i gminnej ewidencji zabytków dla miasta Oleśnicy.

5. LOKALIZACJA INWESTYCJI
Budynki położone są przy ul. Św. Jadwigi 1A, oraz przy ul. B. Prusa 7,8,9 na dz. nr 97, AM-51, obręb Oleśnica. Działka
szkoły jest zlokalizowana w rejonie historycznego centrum Oleśnicy. Teren szkoły graniczy od strony zachodniej z
ul. Bolesława Prusa, od południa z obszarami zielonymi, od północy i wschodu z działkami budowlanymi z zabudową
mieszkaniową i usługową.

6. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO
6.1 Ogólna charakterystyka budynków

Budynki objęty opracowaniem powstały w XIX wieku, opracowanie dotyczy 4 budynków – 1A, 7-8-9. Budynki tworzą
zespół zwartej zabudowy, budynki 7-8-9 zlokalizowane są wzdłuż pierzei. Budynek powstały w 1881 r. są murowane,
na planie prostokąta, dwu- oraz trzykondygnacyjne.

Budynek nr 7 jest dwukondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem użytkowym. Fundamenty i ściany zewnętrzne
murowane z cegły na zaprawie wapiennej. Więźba dachowa drewniana, dach jednospadowy kryty papą. Stolarka
okienna i drzwiowa drewniana oraz stalowa. Rynny i rury spustowe z blachy stalowanej ocynkowanej. Wejście
zewnętrzne do budynku znajduje się od strony dziedzińca oraz ul. B. Prusa. Stan elewacji budynku średni, na
ścianach znajdują się liczne ubytki, od strony dziedzińca są wykonane tynki cementowe. Na ścianach brakuje
pierwotnej kolorystyki. Balustrady zewnętrzne oraz stolarka drzwiowa wymagają renowacji. Należy wymienić
obróbki blacharskie oraz orynnowanie.

6.2 Parametry charakteryzujące budynek

Charakterystyczne wskaźniki dla budynku nr 7

Powierzchnia zabudowy  ~294 m2

Kubatura brutto: ~2815 m3

Wysokość do attyki  ~  10,37  m
Szerokość: 17,74 m
Długość: 19,29 m
Ilość kondygnacji nadziemnych 2
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7. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Elewacja wschodnia budynku nr 7.

Widoczne ubytki w tynku na elewacjach, drzwi wejściowe oraz balustrady do renowacji.

Ubytki w nadprożach i opaskach okiennych.



REMONT ELEWACJI BUDYNKU NR 7, SZKOŁY PODSTAWOWEJ NR 2 PRZY UL. ŚW. JADWIGI 1A, ORAZ UL. B.PRUSA 7,8,9, W OLEŚNICY
6 | S t r o n a

Drzwi do piwnicy do wymiany, balustrada i murek do renowacji.

Widoczne ubytki tynku na elewacji, gzymsach i opaskach okiennych.

Uszkodzona elewacja budynku, drzwi wejściowe do renowacji.
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8. OCENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI OBIEKTU
Zakres prac remontowych nie będzie oddziaływał na konstrukcję obiektu. Na ścianach nie stwierdzono widocznych
uszkodzeń konstrukcji.

Uwaga: Wizja obiektu została przeprowadzona w okresie suchym. Nie stwierdzono zawilgoceń ścian zewnętrznych.
Przed rozpoczęciem robót należy sprawdzić stan zawilgocenia ścian. W przypadku stwierdzenia  zawilgocenia należy
w pierwszej kolejności podjąć działania mające na celu osuszenie ścian budynku oraz wykonać odpowiednie
hydroizolacje.

9. PROJEKTOWANE ROZWIĄZANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE
9.1 REMONT ELEWACJI BUDYNKU.

Remont elewacji w systemie produktów firmy KEIM.
Dopuszcza się zastosowanie technologii oraz materiałów innych producentów posiadających równoważne
parametry techniczne.

I. Powierzchnie elewacji tynkowanej

1.Prace przygotowawcze

Przed przystąpieniem do prac remontowych należy
1) wygrodzić i zabezpieczyć  teren objęty remontem
2) zdemontować i zabezpieczyć instalacje i urządzenia zamontowane na elewacji – do ponownego montażu.
3) zdemontować kraty okienne
4) zdemontować obróbki blacharskie i elementy odwodnienia dachu
5) zdemontować balustrady przy budynku nr 7 od strony dziedzińca, do ponownego montażu

1.1. Prawidłowo przeprowadzony zabieg czyszczenia to podstawowy warunek dla uzyskania optymalnego efektu
estetycznego. Zbadać stan tynków przez ostukiwanie z poziomu rusztowań. W zależności od rodzaju zniszczeń
stosować odpowiednie naprawy.
W przypadku wadliwego zespojenia z podłożem, skuć tynk aż do całkowitego odkrycia powierzchni podłoża.
Podłoże przygotować bardzo starannie usuwając resztki starego tynku, pyłu i gruzu.
W miejscach zakażenia mikrobiologicznego (zielone plamy kolonii glonów i zielenic oraz szaroczarne skupiska
grzybów i porostów) należy przeprowadzić zabieg dezynfekcji preparatem biobójczym. Aplikacja preparatu metodą
natryskową. Głęboko zakażone podłoże wymaga nasączenia struktury tynku oraz wykonanie badań sprawdzających
skuteczność zabiegu.
Czynność należy wykonać przed rozpoczęciem procesów technologicznych w celu zniszczenia mikroflory także w
stadium zarodnikowym we wszystkich miejscach porażonych grzybami, glonami i porostami.

2.Naprawa tynków

2.1.W miejscach zawilgoconych, zagrzybionych i zasolonych wykonać warstwy tynku renowacyjnego KEIM Porosan,
zgodnych z normą i posiadających certyfikat WTA / Stowarzyszenia Naukowo-Technicznego ds. Konserwacji
Budynków i Ochrony Zabytków / - istniejący zasolony i zawilgocony tynk skuć do wysokości 80 cm powyżej
widocznej strefy uszkodzeń.

- Krzyżowa obrzutka przekrywająca 50 % podłoża grubości do 5 mm przy użyciu materiału KEIM Porosan
Trass Zementputz -  tynk trasowo – cementowy stosowany zewnętrznie i wewnętrznie jako natryskowy
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poprawiający przyczepność w przyziemnej części budynków.  Zużycie – ok. 5 kg / m2 na poprawienie
przyczepności.

- Zagłębienia, dziury oraz silne nierówności wypełnić bądź wyrównać materiałem KEIM-Porosan
Ausgleichsputz - wyrównujący  tynk trasowy  o dużej wytrzymałości z wapnem trasowym i piaskiem
dolomitowym przeznaczony do wilgotnych,  zasolonych murów.

- Następnie dwie  warstwy tynku renowacyjnego - KEIM Porosan Trass Sanierputz - tynk hydrauliczny
szerokoporowy na bazie wapna trasowego, białego cementu, piasku i dodatków o dużej wytrzymałości,
przeznaczony do wilgotnych zasolonych murów, stosowany wewnątrz i na zewnątrz budynku.
Zużycie – ok. 11,0 kg / m2 przy grubości warstwy 1 cm. (dwie warstwy - około 22 kg/m2)

2.2.Na pozostałej części elewacji (gdzie nie są wymagane tynki renowacyjne) oczyszczone podłoże (te miejsca na
elewacji  gdzie odpadnie stary, głuchy tynk) uzupełnić tynkiem  czysto wapiennym nawierzchniowym KEIM NHL
Kalkputz Grob. Tynki te można stosować na powierzchniach zewnętrznych i wewnętrznych jako wierzchnią warstwę.
Zużycie zależy od grubości nakładanej warstwy. Zakłada się uzupełnienia o grubości około 15 -20 mm.

2.3.Gruntowanie wszystkich  powierzchni  elewacji frontowej kamienicy materiałem KEIM Putzgrunt MT. Jest to farba
podkładowa o chropowatej powierzchni i dobrych  właściwościach wypełniających i kryjących. Zużycie teoretyczne
ok. 0,25 kg/ m2

2.4.W celu uzyskania jednakowej faktury  powierzchni elewacji  zastosować renowacyjny tynk cienkowarstwowy
wapienno-cementowy  z dodatkiem włókien zbrojących KEIM Turado (uziarnienie 0d 0-1,0 mm) W miejscach o
dużych spękaniach i zarysowaniach zaleca się zatopienie siatki z włókna  szklanego.  Zużycie teoretyczne  – ok.  1,1
kg/m2  na  1 mm grubości.

2.5. Głębokie ubytki gzymsów  zrekonstruować  metodami:  z narzutu i ciągnioną  wykorzystując Keim Kalkputz Grob
i powierzchniowo Universalputz Fein 0,6 mm.  Propozycje naprawy detalu:

Naprawa istniejącego detalu:
Założono, że detal narzutowy wykonano z zaprawy wapienno-piaskowej – więc do naprawy narzutu zaleca się
zaprawę wapienną Keim  NHL Kalkputz Grob lub tynk wapienno-cementowy zbrojony włóknami  Keim
Universalputz w zależności od stanu i rodzaju podłoża: słabe, stare zaprawy wapienne naprawiamy NHL Kalkputz
Grob, stare mieszane zaprawy z nawarstwieniami lub pozostałościami starych farb zaprawa Keim Universalputz.
Wcześniej przed dokonaniem wzmocnień można przegruntować powierzchnie detalu Keim Spezial Fixativ.

Wykonanie detalu ciągnionego:
Do wykonania detalu ciągnionego : jako pierwsza warstwa Keim NHL Kalkputz Grob (wielkość ziarna tej zaprawy to
3 mm) a jako warstwę wierzchnią stosujemy Keim NHL Kalkputz Fein (cienkowarstwowa zaprawa wapienna o
uziarnieniu 0,6 mm) lub Keim Universalputz Fein –tynk cienkowarstwowy wapienno-cementowy z włóknami
zbrojeniowymi o uziarnieniu 0,6 mm

3. Proponowane wykończenia malarskie

3.1. Gruntowanie wszystkich  powierzchni  materiałem  KEIM  Soldalit Fixativ . Jest to specjalistyczny  środek
gruntujący, na bazie spoiwa zolowo-krzemianowego , charakteryzujący się  wysoką paroprzepuszczalnością i
stabilnością w każdych warunkach atmosferycznych. Zużycie ok.  0,10 -0,20 l/m2.

3.2. Wykonanie warstwy podkładowej –  malowanie najwyższej jakości  farbą podkładową z uziarnieniem zolowo
- krzemianową  KElM Soldalit Grob  w ustalonej kolorystyce ( pierwsza warstwa z dodatkiem  ok. 10 %  KEIM   Soldalit
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Fixativ). Mineralna farba elewacyjna o bardzo wysokiej paroprzepuszczalności, zabezpieczająca podłoża mineralne
przed czynnikami atmosferycznymi. Zużycie teoretyczne  – ok.  0,25-0,3 kg/m2  na 1 warstwę .

3.3. Wykonanie warstwy wierzchniej –  malowanie najwyższej jakości  farbą zolowo - krzemianową  KElM Soldalit
-arte bez bieli tytanowej w ustalonej kolorystyce. Mineralna farba elewacyjna o bardzo wysokiej
paroprzepuszczalności, zabezpieczająca podłoża mineralne przed czynnikami atmosferycznymi.
Zużycie teoretyczne  – ok.  0,15 – 0,20 kg/m2  na  1 warstwę .

Właściwości materiału  na elewację - KEIM Soldalit-arte zapewniają :
 b. wysoką paroprzepuszczalność  SD ≤  0,01 m
 bez bieli tytanowej
 trwałe powiązanie z podłożem (proces skrzemiankowania)
 właściwości hydrofobowe , w = 0,09 kg/m2xh0,5

 stopień połysku przy 85º : 0,76 matowy (≤10)
 światłotrwałość – odporność na UV
 odporność na działania kwasów
 niepalność
 odporność na porastanie grzybów i mikroorganizmów
 mineralne pochodzenie składników, zawartość części organicznych < 5%
 zgodność naprężeń powierzchni z naprężeniami podłoża
 neutralność elektrostatyczna

UWAGA: kolorystyka zgodnie z częścią graficzną.

Zużycie materiałów  w tabeli jest zużyciem teoretycznym. Zużycie praktyczne zależy od zastosowanej techniki,
stanu podłoża oraz doświadczenia wykonawcy. Dokładne zużycie można ustalić  na obiekcie poprzez wykonanie
powierzchni próbnych.

9.2 STOLARKA DRZWIOWA

Drewnianą stolarkę drzwiową zewnętrzną należy poddać renowacji poprzez oczyszczenie z powłok malarskich np.
metodą opalania lub cyklinowania. Uzupełnienie ubytków za pomocą szpachli do drewna, większe ubytki lub
zdegradowane elementy należy wymienić na nowe.  Okucia (zamki, zawiasy) należy wyregulować lub wymienić.
Całość wyszlifować i przygotować pod malowanie podkładem oraz zmatowienie. Finalnie pokryć warstwą
wykończeniową - emulsją do drewna (krycie potrójne).
Drzwi zewnętrzne stalowe do pomieszczeń technicznych należy wymienić na nowe stalowe.

UWAGA: Projekt nie obejmuje wymiany stolarki okiennej

9.4. KRATY OKIENNE

Istniejące zewnętrzne kraty okienne należy oczyścić i ujednolicić pod względem kolorystycznym do RAL 9006.

9.5. ŚLUSARKA BALUSTRAD

Istniejącą ślusarkę balustrad należy poddać renowacji: oczyścić, zagruntować i pomalować farbą chlorokauczukową
w kolorze RAL 9006.

9.6. OBRÓBKI BLACHARSKIE

Istniejące obróbki blacharskie należy zdemontować, nowe wykonać z blachy tytan – cynk. Parapety i gzymsy
nadokienne należy zabezpieczyć przed szkodliwym działaniem wód opadowych wykonując obróbki blacharskie z
blachy tytan-cynk  gr. 0,6mm w kolorze RAL 9006. Wysunąć podokienniki poza lico muru ok 40 mm.
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9.7. ELEMENTY ODWODNIENIA, INSTALACJA ODGROMOWA

Elementy odwodnienia (rury spustowe, rynny) należy zdemontować wraz z elementami mocującymi. Po wykonaniu
prac renowacyjnych i termomodernizacyjnych wykonać nowe obróbki blacharskie, zamontować nowe elementy
odwodnienia dachu z blachy tytan-cynk zachowując istniejące wymiary/średnice.
Instalację odgromową należy wymienić na nową i prowadzić ją podtynkowo lub natynkowo.

9.8. KOMINY

Kominy należy wyremontować i wykończyć tynkiem w kolorze elewacji.

9.9 SKRZYNKI INSTALACYJNE

Stalowe elementy tj. pokrywy skrzynek i wnęk instalacyjnych należy wymienić na nowe w kolorze szarym RAL 9006.

9.10. OŚWIETLENIE ZEWNĘTRZNE i MONITORING

Istniejące oprawy oświetleniowe oraz  urządzenia monitoringu zdemontować do ponownego montażu. Wszystkie
instalacje elektryczne do urządzeń i oświetlenia zamontowanego na elewacji prowadzić podtynkowo. W razie
konieczności wymienić przewody elektryczne na nowe.

10. OCHRONA PRZECIPOŻAROWA

Budynek należy do kategorii zagrożenia ludzi III. Planowany zakres robót nie wpłynie negatywnie na warunki dot.
bezpieczeństwa przeciwpożarowego budynku.

11. WPŁYW OBIEKTU NA ŚRODOWISKO

Projektowany remont elewacji nie wpłynie negatywnie na środowisko. Roboty remontowe będą wykonywane w
godzinach od 8.00 – 20.00. Gruz, odpady po materiałach budowlanych powstałych podczas wykonywania robót
budowlanych będą składowane zabezpieczonych pojemnikach do czasu odbioru przez firmę posiadającą
odpowiednie zezwolenia. Inwestycja nie należy do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko
zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 09.11.2010 w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać na środowisko oraz z późniejszymi zmianami rozporządzenia.

12. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA

Zakres inwestycji dotyczy remontu elewacji, poprawy jej estetyki i dalszej degradacji co nie wpłynie negatywnie na
efektywność energetyczną budynku.

13. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

Przeprowadzenie prac remontowych w zakresie remontu elewacji budynku Szkoły Podstawowej nr 2 w Oleśnicy
zlokalizowane będzie w obszarze działki Inwestora tj. dz nr 97, AM-51.  W związku z powyższym obszar odziaływania
obejmuje się działkę nr 97, AM-51 obręb Oleśnica, na której znajdują się remontowane budynki. Podstawa prawna
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny
odpowiadać budynki i ich usytuowanie, § 12, § 271.

14. UWAGI KOŃCOWE

Prace remontowe należy wykonywać w zakresie określonym w niniejszej dokumentacji projektowej, zgodnie
z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano - montażowych", zgodnie ze sztuką
budowlaną oraz z zachowaniem właściwych przepisów BHP.
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Wszystkie stosowane w cyklu inwestycyjnym materiały oraz urządzenia powinny posiadać właściwe atesty,
certyfikaty, aprobaty techniczne, świadectwa dopuszczenia do  stosowania  w  budownictwie.
Wykonywanie robót budowlanych i nadzór nad ich wykonaniem należy powierzyć osobie lub firmie dysponującej
osobami posiadającymi odpowiednie uprawnienia budowlane.
Wprowadzenie zmian w niniejszym opracowaniu jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu akceptacji
i pisemnej zgody autora opracowania projektowego z zachowaniem prawnej procedury wprowadzenia tych zmian.
Opracowanie niniejsze podlega prawnej ochronie na mocy ustawy o ochronie praw autorskich
i prawach pokrewnych.

Opracował: mgr inż. arch. Paweł Wolny
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B. ZAŁĄCZNIKI FORMALNO-PRAWNE
KOPIE DECYZJI O NADANIU UPRAWNIEŃ PROJEKTOWYCH ORAZ ZAŚWIADCZENIA O WPISIE DO
OKRĘGOWEJ IZBY ARCHITEKTÓW
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C. CZĘŚĆ RYSUNKOWA
PZT - SZKIC SYTUACYJNY SKALA 1:500
A-1 BUDYNKI NR 7 – ELEWACJA ZACHODNIA SKALA 1:100
A-2 BUDYNEK NR 7 – ELEWACJA WSCHODNIA I PÓŁNOCNA SKALA 1:100


